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Heimstaden AB: Ars-, styrelse- och
hallbarhetsrapport for 2024

Hojdpunkter 2024:

o De fundamentala faktorerna inom bostadsfastigheter forblev starka,
vilket &terspeglas i en hyrestillvaxt i jamforbart bestand pa over 5%, en
verklig ekonomisk uthyrningsgrad om 98,5% och over 70% i
overskottsgrad

e Fastighetsvardet okade med 2,6% pa arsbasis drivet av ett forbattrat
driftsnetto till foljd av en stark forvaltningsverksamhet i kombination
med vardehojande investeringar i befintligt bestand

e Forsaljningar fran privatisering uppgick till 7 589 miljoner SEK, med 1673
salda lagenheter over fem marknader till en 26,1% premie mot bokfort
varde

e Atervande till kapitalmarknaden via emitterade obligationer p& 14 360
miljoner SEK genom fem transaktioner, i syfte att hantera skuldforfall
och forbattra bolagets riskprofil

e Stabilisering av centrala kreditnyckeltal, daribland S&P-definierad
beladningsgrad (LTV) och rantetackningsgrad (ICR)

e For dotterbolaget Heimstaden Bostad, justerade Fitch utsikterna for
kreditbetyget fran negativa till stabila i januari 2025, efter att ha
nedgraderat betyget till 'BBB-' fran 'BBB' i forsta kvartalet

e S&P inledde bevakning av Heimstaden AB och gav bolaget kreditbetyg
'B-" med negativa utsikter. | januari 2025 nedgraderade Fitch
kreditbetyget till "B-" med negativa utsikter
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Fristdende hojdpunkter Q4 2024 (siffror inom parentes avser samma kvartal
2023):

e Hyrestillvaxt i jamforbart bestand om 5,3% (5,6%) och hyresintakter pa 4
083 miljoner SEK (3 850)

e Den kvartalsvisa dverskottsgraden forbattrades till 70,2% (66,0%) och
overskottsgraden rullande 12-manader var 70,3% (67,4%)

e Fortsatta forbattringar i driftverksamheten bidrog till ett okat
fastighetsvarde om 0,7% (-1,5%)

e Forsaljningar fran privatisering uppgick till 2 379 miljoner SEK (876) for
kvartalet, med 530 (206) salda lagenheter till en 24% (31%) premie mot
bokfort varde

e Verklig ekonomisk uthyrningsgrad om 98,6% (98,4%)

e Nettobelaningsgrad (NET LTV) om 56,4% (58,9%) och
rantetackningsgrad (ICR) om 1,9x (1,8x)

e Heimstaden AB utfardade | januari 2025 seniora icke-sakerstallda
rantejusterade obligationer pa 750 miljoner SEK, och seniora icke-
sakerstallda obligationer med fast ranta pa 430 miljoner EUR, som en del
av en skuldhanteringsatgard gallande sarskilda SEK- och EUR-forfall

2025 och 2026
Kontakt:
Frederik Stentoft Berling, Media Relations +45213094 89 media@heimstaden.com
Cody Nelson, Investor Relations +47 948 94 196 ir@heimstaden.com

Heimstaden ar ett ledande europeiskt bostadsfastighetsbolag och investerare med ca 162 000 bostader i 9 lander
med ett fastighetsvarde om ca 335 miljarder SEK. Vi forvarvar, utvecklar och forvaltar bostader med ett langsiktigt
perspektiv. Vagledda av vart skandinaviska arv och véra varderingar Care, Dare och Share — uppnar vi var mission om
att erbjuda omtanksamma boende som forenklar och forgyller livet for vara kunder. Heimstaden ar listed pad Nasdaq
First North Growth Market. Las mer pd www.heimstaden.com. Certified Adviser ar Carnegie Investment Bank AB

(publ).
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